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Fundusze Europejskie Dofinansowane przez X D,OLNY
dla Dolnego Slaska Unie Europejska st SL ASK

Umowa nr xxxx/WM/XXxxx

W dniu xxxxxxx roku w Nowej Rudzie pomiedzy:

XXX

reprezentowanym przez:

XXX

zwanym dalej “Wykonawcg”

a

Wspolnota Mieszkaniowa xxx.; posiadajaca madany NIP xxx w imieniu ktérej na podstawie ,,Umowy zlecenia
administrowania nieruchomoscig wspdlng” dziata:

Noworudzkie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spétka z o.o.

ul. Cmentarna 23, 57-400 Nowa Ruda reprezentowane przez:

mgr Grzegorz Niedziela — Prezes

zwane dalej Zamawiajacym zostala zawarta umowa o nastgpujace;j tresci:

—_ N

10.
11.

12.

§1
Przedmiotem umowy jest wykonywanie ustug polegajacych na kompleksowym petieniu nadzoru
inwestorskiego na zadanie pn. ” Pelnienie nadzoru inwestorskiego na zadanie pn.

termomodernizacja budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Glownej 68 w Ludwikowicach

KL” w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r
Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2010 r Nr 243, poz. 1623)
Inspektor nadzoru inwestorskiego:

pelienie nadzoru zgodnie z obowigzujaca ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
sprawdzenie w terminie do 7 dni od otrzymania dokumentacji projektowej jej stanu, wskazania w
formie pisemnej elementow dokumentacji wymagajacych poprawek oraz przydatnos¢ do wykonania
przewidzianego zadania,

protokolarny odbior dokumentacji projektowe;,

reprezentowanie interesOw Zamawiajagcego na budowie w zakresie spraw technicznych i
ekonomicznych w ramach dokumentacji projektowej, prawa budowlanego oraz umowy na realizacj¢
inwestycji,

wspieranie Zamawiajagcego we wszystkich czynno$ciach technicznych, administracyjnych i
finansowych zwigzanych z realizacja inwestycji,

wspoOtpraca z nadzorem autorskim,

organizowanie 1 prowadzenie raz w tygodniu narad koordynacyjnych z udzialem wykonawcy, a takze
w zaleznosci od potrzeb projektanta i1 przedstawicieli uzytkownika, sporzadza z nich protokoty z
podjetymi ustaleniami i przekazuje je w formie elektronicznej (skan dokumentu) zainteresowanym
stronom w terminie do 3 dni po naradzie (dotyczy Inspektora wiodacego dla danej inwestycji).
zapewnienie zgodnosci wykonywanych robot z technicznymi i umownymi wymaganiami wykonania
robot,

rozwigzywanie problemow technicznych w trakcie realizacji inwestycji,

rzeczowe i finansowe rozliczenie robot budowlanych,

zatwierdzenie 1 kontrolowanie jakosci wykonywanych robot, wbudowanych materiatéw 1 ich
zgodno$ci z obowigzujacymi normami, przepisami i specyfikacja techniczng,

szacowanie 1 weryfikowanie oraz uzgadnianie z Zamawiajacym robdt dodatkowych, zamiennych,
zaproponowanych przez Wykonawce w zakresie rzeczowym 1 finansowym,

Strona 1 z 4



13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.
20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

sporzadzenie protokotow koniecznos$ci w przypadku potrzeby wykonania robot dodatkowych lub
zamiennych, pisemne uzasadnienie konieczno$ci wykonania tych prac oraz wnioskowanie do
Zamawiajacego o ich akceptacje,

organizacja oraz przeprowadzenie odbioru koncowego oraz przygotowanie protokotu odbioru w
porozumieniu z Zamawiajacym,

organizacja oraz przeprowadzenie kontroli pogwarancyjnej wraz przygotowaniem protokotu
kontroli w porozumieniu z Zamawiajacym,

uczestnictwo w przegladach gwarancyjnych z wykonawca robdt (min. raz do roku po zakonczeniu
robot) w okresie objetym gwarancja,

zapoznanie si¢ z terenem inwestycji, jego uzbrojeniem i istniejacymi urzadzeniami,

udziat w weryfikacji harmonogramu rzeczowo-finansowego zadania i1 jego ewentualnych
aktualizacji,

sprawowanie kontroli w zakresie niezb¢dnym do zabezpieczenia interesow Zamawiajacego, w tym:
reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej realizacji z
projektem i pozwoleniem na budowg, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej oraz zapisami
umowy;

sprawdzanie jako$ci wykonywanych robot, wbudowanych wyrobow budowlanych i stosownych
materiatlow (do obowigzkoéw inspektora bedzie nalezato egzekwowanie 1 odbior od wykonawcy
robot atestow 1 certyfikatéw wyrobow 1 materiatow przed ich wbudowaniem oraz ich
szczegotowa weryfikacja), a w szczegdlnosci zapobieganie zastosowania wyrobow
budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie;

sprawdzanie 1 odbior robdt budowlanych ulegajacych zakryciu lub zanikajgcych, uczestniczenie w
probach 1 odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych oraz przygotowanie i udziat w
czynnosciach odbioru gotowych obiektow budowlanych i przekazanie ich do uzytkowania;

sprawdzenie 1 odbidr robdt wynikajacych z harmonogramu robot budowlanych;

kontrola ilosci 1 warto$ci wykonywanych robot z obowigzujacym harmonogramem oraz
terminowo$¢ ich wykonania;

kontrola prawidlowos$ci prowadzenia dziennika budowy 1 dokonywania w nim wpisow

stwierdzajacych wszystkie okoliczno$ci majace znaczenie dla oceny wlasciwego

wykonania robot (ilos¢, jakos$¢, warto$¢ robdt), w czasie kazdorazowego pobytu na budowie
inspektor nadzoru ma obowigzek biezacego przegladu dziennika budowy oraz potwierdzenia
bytnosci poprzez dokonanie stosownego zapisu;
rozstrzyganie w porozumieniu z kierownikiem budowy i1 przedstawicielem Zamawiajacego
watpliwosci natury technicznej powstalych w toku wykonywania robét, zasiegajac w razie potrzeby
opinii autora projektu budowlanego;
branie udziatu w komisjach ,.,technicznych” powotanych do oceny lub rozstrzygnigcia spraw budowy
w toku jej trwania,
sprawdzanie posiadania przez kierownika budowy odpowiednich dokumentéw (atestow, §wiadectw
jakos$ci, wynikéw badan), dotyczacych elementéw prefabrykowanych i innych wyrobow, ktérych
oceny jakosci dokonuje na placu budowy przed ich wbudowaniem. W razie braku wymaganych
dokumentow stwierdzajacych witasciwa jakos$¢ lub tez w razie zastrzezen dotyczacych jakosci
wyrobu przewidzianego do wbudowania, Wykonawca ma obowigzek zadania od wykonawcy robot
budowlanych odpowiednich badan 1 przedstawienia ekspertyz technicznych lub zamiany
,wadliwego” materialu z rdwnoczesnym powiadomieniem Inwestora o zaistniatym fakcie;
uczestniczenie w kontrolach przeprowadzonych przez Nadzor Budowlany i inne organy uprawione
do kontroli oraz sprawdza realizacj¢ ustalen 1 decyzji podjetych podczas tych kontroli;
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30. uczestniczenie w uzupetnianiu 1 sktadaniu informacji 1 dodatkowych wyjasnien zwigzanych z
realizacjg inwestycji w przypadku wystapienia takiej potrzeby;
31. opiniowanie na wniosek Zamawiajacego polisy ubezpieczeniowe Wykonawcy 1 jej zgodnosci z
warunkami przedstawionymi w SIWZ;
32. opiniowanie wnioskow Wykonawcy o przesuni¢cie planowanego terminu zakonczenia robot;
33. na wniosek Zamawiajacego opracowywanie informacji z realizowanego zadania inwestycyjnego;
34. nadzorowanie skompletowania Operatu Kolaudacyjnego.
§2
1. Wykonawca petnigc czynnosci objete umowa dziata w imieniu i na rachunek Zamawiajacego. W ramach tych
czynnosci Wykonawca upowazniony jest do podejmowania wszelkich czynnosci i decyzji niezbednych do
wykonania obowigzkoéw okreslonych niniejszg umowa
2. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajacego odpowiedzialno$¢ za wyrzadzone szkody bedace nastgpstwem
nienalezytego wykonania lub zaniechania czynnosci objetych niniejsza umowas.
3. Wykonawca nie ma prawa bez zgody Zamawiajacego wydawac¢ wykonawcy robot budowlano-montazowych
polecen wykonania jakichkolwiek robot dodatkowych.
§3
Termin prowadzenia ustugi zwigzanej z nadzorem inwestorskim obejmuje okres do 31.10.2026 r.
W przypadku gdy zadanie, ktérego zakonczenie nastapi po terminie okre§lonym w ust. 1, Nadzor inwestorski
bedzie pelniony do zakonczenia i rozliczenia inwestycji
3. Termin prowadzenia uslug zwigzanych z nadzorem inwestorskim w ramach gwarancji i rgkojmi wynosi 3 lata
od dnia odbioru koncowego zadania inwestycyjnego.
§4
Osoba koordynujaca wykonanie prac z ramienia Zamawiajacego be¢dzie Daria Kaminska.
§5
1. Wynagrodzenie Wykonawcy, za pelnienie obowigzkow okreslonych w niniejszej Umowie, wyrazone jest
ryczattowa kwota w wysokos$ci xxxxxxx zlotych brutto (stownie: xxxxx /100 ).
2. Wpynagrodzenie okreslone w ust. 1 obejmuje wykonywanie wszystkich czynnosci objetych zakresem
obowigzkéw Wykonawcey, niezaleznie od poniesionych przez niego kosztow.
3. Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust.1 wyplacane bedzie po zatwierdzeniu przez Zamawiajacego do wyplaty
pierwszej faktury za roboty budowlano — montazowe
4. Zamawiajacy bedzie dokonywal zaptaty w terminie 30 dni po otrzymaniu faktury/rachunku Wykonawcy.
Whtata bedzie dokonywana na konto podane na fakturze/rachunku.
§6
1. Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania do wysokosci poniesionej szkody oraz utraconych
korzysci.
2. Zasady ustalania odszkodowania za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy strony opiera¢ beda o
przepisy Kodeksu Cywilnego .

N —

§7
W razie zwloki w zaplacie wynagrodzenia Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do zaplaty ustawowych odsetek za
opdznienie.
§8
Wszelkie zmiany, jakie strony chciatyby wprowadzi¢ do ustalen wynikajacych z niniejszej umowy, wymagaja formy
pisemnej i zgody obu stron pod rygorem niewaznos$ci takich zmian.
§9
Strony zgodnie o§wiadczaja, ze wszelkie przekazywane wzajemnie informacje i dane, maja charakter $cisle poufny i
nie mogg by¢ udostepniane osobom trzecim z wyjatkiem uczestnikOw procesu inwestycyjnego w zakresie, ktory jest
niezbedny do prawidtowego wykonania inwestycji. Zakaz ten nie dotyczy udzielania informacji organom kontroli
finansowej i organom wymiaru sprawiedliwosci w zakresie prowadzonych przez nie postepowan.
§10
Stronom przystuguje prawo do odstagpienia od umowy w nastgpujacych przypadkach:
1. Wykonawcy w przypadku gdy Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce, ze nie bgdzie w stanie realizowac
swoich obowigzkow wynikajacych z umowy.
Zamawiajacemu w przypadku jezeli:
1. Wykonawca wykonywal swoje obowigzki w sposob nienalezyty i pomimo dodatkowego wezwania
Zleceniodawcy nie nastapila zmiana sposobu ich wykonywania,
2. Wykonywania Umowy przez Wykonawce w sposob sprzeczny z jej postanowieniami lub razacego
zaniedbania przez Wykonawce obowiazkéw wynikajacych z Umowy,
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4.
5.

Rozpoczecie likwidacji Wykonawcy, ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci Wykonawcey, zlozenie
oswiadczenia 0 wszczeciu postegpowania naprawczego,
Wykonywania przedmiotu Umowy przez osoby, nie posiadajace do tego wymaganych uprawnien,
Narazenia Zamawiajacego na szkody, utrat¢ dobrego imienia z winy Wykonawcy,
§11

Odstgpienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Strona majaca zamiar odstgpi¢ od umowy
powinna podac¢ takze pisemne uzasadnienie swojej decyzji.

1.

—_—

3.

4.

§12
Wszelkie zmiany i1 uzupehnienia treSci niniejszej umowy, wymagajg aneksu sporzadzonego z zachowaniem
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ wprowadzenia istotnych zmian do umowy w przypadkach:
zmiana terminu realizacji zamdwienia z przyczyn nie lezacych po stronie Wykonawcy
zmiana 0s6b odpowiedzialnych za nadzor nad przedmiotem umowy,

§13
W przypadku zaistnienia sporu w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy o wykonanie nadzoru
inwestorskiego, strony sg zobowigzane wyczerpa¢ droge postepowania reklamacyjnego.
Uzasadnione roszczenie Wykonawcy powinno by¢ skierowane na pisSmie w formie reklamacji do
Zamawiajacego, ktory jest obowigzany pisemnie ustosunkowac si¢, co do zasadnos$ci roszczenia w terminie
21 dni od daty zgloszenia roszczenia.
W razie odmowy uznania roszczenia przez Zamawiajacego lub nie udzielenia odpowiedzi w terminie,
Wykonawca jest uprawniony do wystapienia na droge sadowa.
Wilasciwym do rozpoznania sporu jest Sad wtasciwy miejscowo dla Zamawiajacego.

§14

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, a do spraw
procesowych przepisy Kodeksu postepowania cywilnego.

§15
Umowe niniejszg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Zamawiajacego i
jeden dla Wykonawcy.
Wykonawca Zamawiajacy
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